HINDAMISOTSUS

Tartu 19. veebruar 2010 nr. 82

Kinnistusraamatu hindamine arhiivivaartuse valjgis@iiseks

| ULDOSA
1.1 HINDAMISE EESMARK

Kinnistusraamatu hindamise peamine eesmark ontagtgialja arhiivivaartuslik teave,
mis on loodud kinnistusraamatu pidamisega alat68.18astast.

Arhiivivaartusliku teabe valjaselgitamine on vdalka Justiitsministeeriumi projekti
~Kinnistustoimiku dokumentide digitaliseerimine“qiseduurinduete valjato6tamiseks.

1.2 ALGATAVAD DOKUMENDID

Justiitsministeerium taotles 18.05.2009. aastalndee nr 6379) Rahvusarhiivilt
paberkandjal kinnistusregistri registriosade ningnlstustoimikute arhiivivaartuse
valjaselgitamist, et otsustada, millised dokumendigdeb digiteerida ning kas
paberkandjal olevad dokumendid on peale digitestirdimalik Ule anda v6i havitada.

Rahvusarhiivi  hindamiskomisjon otsustas oma 04@®2 koosolekul algatada
kinnistusraamatu hindamine vastavalt esitatud uaeté.

Viru Maakohus taotles 19.06.2009 (nende 5-11/327h8nde valduses olevate

kinnistusregistri registriosade Uleandmist Laane+ViMaa-arhiivile. Rahvusarhiivis

otsustati, et esmalt tuleb registriosi hinnata réada tehakse kinnistusraamatu hindamise
kaigus.

1.3 HINNATAVATE SARJADE ULEVAADE JA KOOSSEIS

Kinnistusraamat on juriidiline register kinnisasgste kohta. Kinnistusraam&bosneb
kolmest osat

» kinnistuspaevikust;
* kinnistusregistrist;
* kinnistustoimikust.

1.3.1 Kinnistuspaevik

Kinnistuspdevikus registreeritakse avaldused milles on véljendatud soov
kinnistusraamatusse kande tegemiseks. Lisaks ksmtdknistamispaevikusse avalduse



vastuvOtmise kuupé&ev, vastava Kkinnistu number, us&irtegemise aeg, kestus,
tdiendavate dokumentide saabumise aeg, kinnistésus® vOi kandemaaruse tegemise,
sissekandmise ja teatavakstegemise aeg, kinnidtd@iviivate isikute allkirjad, info
tehinguvaartuse ja riigildivu kohta.

Kinnistamisavaldusi menetletakse nende esitamisgekgiras (kinnistuspaevikus
registreerimisaja jargi). Kui the kinnistu kohta @nenetluses mitu avaldust, siis
menetletakse neid koos, kuid kanded tehakse ikkaajduste esitamise jarjekorras.

Kinnistuspaevik vajalik kandeavalduste registreeaks ja menetluste jalgimiseks,
seega on tegu klassikalise registri e. registraseimmetaandmete kogumiga.

Alates 2005. aastast peetakse kinnistuspaevikaldrebniliselt.
1.3.2Kinnistusregister

Kinnistusregistris avatakse iga kinnisasja kohtalderregistriosa. Registriosal on
pealkiri ja neli jagu, mis omakorda jagunevad laks. Kinnistusregistriosa pealkirjas
nadidatakse ara kinnistuspiirkond, kinnistusjaoskduil see on olemas, kinnistu number,
kinnistu nimetus, kui see on olemas ja lisalehtddenasolu.

Registriosa esimesse jakku ,Kinnistu koosseis'kantakse: kinnistu katastritunnus,
kinnistu sihtotstarve, asukoht, pindala, andmeadikiate iGhendamise ja jagamise, samuti
kinnistuga kinnistu osa liitmine ja kinnistu osaldamine. Nimetatud andmed esitab
enne kinnistamist riigi maakatastri pidaja. Regs@ esimesse jakku kantakse ka
kinnistule seatud piiratud asjadigused. Kinnistakigrdsele omanikule kuuluvate piiratud
asjadiguste kohta tehakse kinnistu omaniku avaldilasel marge ka tema kinnistu
kinnistusregistriossa. Kui asjadigus muudetaksddigtatakse, parandatakse ka méarge.

Registriosa teise jakku ,Omanik” kantakse andmed omaniku, ja kui kinnistu on Ghises
omandis, siis omanike kohta. Viimasel juhul maigt ka, kas kinnistu on his- voi
kaasomandis, ning kaasomandi korral tuuakse kaaskenasade suurus.

Registriosa kolmandasse jakku ,Koormatised ja kitsedused” kantakse kinnistut

koormavad piiratud asjadigused (valja arvatud heglot, kinnisomandi kitsendused ja
marked nende kohta, kinnistu omaniku kasutusdigitsendused, samuti muud marked
omandi kohta ning andmed nende piirangute ja kilsste muutuste ja kustutamiste
kohta. Riigi omandis oleva kinnistu voi riigile Kuwa piiratud asjadiguse korral
kantakse markus riigivara valitseja kohta.

Registriosa neljandasse jakku ,Hupoteegid“ kantakse andmed hipoteegipidaja,
hipoteegi rahalise suuruse (hupoteegi summa) jeetatod kannete muudatuste ja
kustamiste kohta. Kui kinnistusregistriosa on hadinkadunud voi rikutud, seab kohus
kohtutoimiku taastamiseks tsivilkohtumenetlusetergihtud korras sisse asendusosa.
Menetlus algatatakse kinnistusosakonna juhatajpwaddutatud isiku avalduse alusel.



Kinnistusregistrit peetakse vaid elektroonilis@llates 1. jaanuarist 2006. a omandasid
spetsiaalselt tahistatud elektroonilised registriogd &igusliku téahenduse Koaik
registriosad on kaesolevaks hetkeks Ule viidudtatidgele kujule (andmesisestuse teel),
dle kontrollitud ja omavad digitaalsel kujul taiesmahus 0Giguslikku tahendust.
Paberkandjal registriosi enam ei tdiendata egangata. Vigade ilmnemisel voi kahtlusel
elektroonilise registriosa andmete digsuses eirkiith vastavust paberregistriga vaid
poordutakse alati kinnistustoimiku e. algandmet#&rde. Seega on igapaevane vajadus
paberkandjal registriosade jarele olematu.

1.3.3Kinnistustoimik

Kinnistustoimik on toimik, mis on sisse seatud kijanistu jaoks eraldi. See téhistatakse
kinnistu kinnistusregistriosa numbrigdinnistustoimik koosneb registriosa arakirjast

ja koigist kinnistu kohta kaivatest dokumentidest— originaaldokumendid v6i nende

kinnitatud arakirjad). Kinnistustoimikusse koondhtokumendid on algdokumentideks
kinnistuspéeviku ja —registri sissekannetele.

Kinnistustoimikus leiduvad dokumendiliigid &in

dokumendiliigid / sarjad kirjeldus / seletus

1. kinnistamisavaldused 1) notariaalsed vai litatikud,;

2) Uhel voi kahel lehel;

3) originaalid (v.a kui kinnistamisavaldus
k&ib mitme registriosa kohta, siis on
originaal Uhes toimikus ning teistes viide
kus on originaal ja arakiri);

4) vobivad olla kdidetud;

5) vdivad olla pitseeritud;

6) A4 suuruses.

2. lepingud 1) voladiguslikud kokkulepped ja
asjadiguslepingud (mudgilepingud,
kinkelepingud, asjadiguslepingud jne);
2) lihtkirjalikud ja notariaalsed;

3) voivad olla kdidetud, pitseeritud,;

4) Uldjuhul A4 formaadis, lisad, nt plaanid
vOivad olla suuremad (A3 vdi veelgi

suuremad).

3. plaani- ja kaardimaterjal dldjuhul riikliku meatistri pidaja poolt
Kinnitatud arakiri A3 suuruses.

4. diendid riikliku maakatastri pidaja poolt vakatud
nin A4 suuruses.

5. volikirjad 1) arakirjad ja originaalid;

2) notariaalsed ja lihtkirjalikud,

! Dokumendiliikide loetelu ei pruugi olla I5plik rinselle hulk erineb toimikute IGikes.



3) dhel lehel vb6i koidetud ja/vdi
pitseeritud,;
4) A4 suuruses.

6. korraldused, otsused (haldusaktid) tldjuhul  #iket kinnitusega arakirjad
uhel voi mitmel lehel ja A4 suuruses.

7. kohtuotsused, kohtulahendid (maarusedvrakirjad thel v6i mitmel lehel ja A4

vms) suuruses.

8. riigivararegistri véaljavotted koopiad, véljatidk A4 suuruses.

9. véljavétted Riigi Teatajast koopiad, valjatrukid. A4 suuruses.

10. Ametlike Teadaannete (AT) valjavotted koopiadjatrikid. A4 suuruses.

11. erinevad tunnistused, registrite Uldjuhul  &rakirjad, kuid v6ib olla ka

valjavotted originaale (dublikaate), é&rakirjad koos
tblgete ja/voi apostillidega. A3, A4, A5
suuruses.

12. teated lihtkirjalikud A4 suuruses.

13. enampakkumisaktid, arestimisotsused. lihtkkyel A4 suuruses.

14. kinnistamisotsused lihtkirjalikud A4 suuruses.

15. kandeméaarused (maarused), lihtkirjalikud A4 suuruses.

maaruskaebused

16. maksekorraldused koopiad. A4 suuruses (kui ajupdatud
vOi prinditud) vOi tavapéarases suuruses,
milles pangad neid véaljastavad.

1.3.4e-Kinnistusraamat

Alates 01. jaanuarist 2006. a. algas registrioskal@pa Uleminek kinnistusraamatu
elektroonilisele pidamisele. Alates 01. juunist 20@. esitavad notarid kinnistamiseks
vajalikud dokumendid infostisteemi e-Notar kaudus néihendab, et notari kaudu
esitatakse kinnistusraamatut pidavale kohtule ne&gl elektroonilised, notari

digitaalallkirjaga varustatud dokumentide Aarakirjadlates 21. jaanuarist 2007 teeb
kinnistusraamatu infosisteem automatiseeritud géamhmaakatastri infostisteemi ning
uuendab nende abil Kkinnistusregistriosa 1.jaosnigin vOi kinnistu osade

aadressiandmete muutumisel muudetud aadressian@madnistu koosseisus olevate
katastrilksuste muudetud andmed, muu hulgas andwatstrilksuste jagamise ja
tapsustatud moddistamise tulemusena tekkinud uutkdastriiksustele antud
katastritunnuste kohta. Alates 2008. a. juulesayad kohtutditurid, kohtud, riigi- ja

kohaliku omavalitsuse asutused ning pankrotihatbuesitama dokumente ainult
elektrooniliselt, v.a md&juval pdhjusel. Paberalupeletud kinnistusraamatut enam ei
taiendata ja kinnistustoimikusse lisatakse ainaligril saabunud dokumente

K&aesoleval ajal orkinnistusraamat koos ko&igi osadega igas mottes huixine, st
eksisteerib nii paberkujul kui digitaalselt mittenadt teatud ajapiirides vaid ka
paralleelselt andmeid dubleerivalt ja ka dokumeikdile siseselt kronoloogiliselt.

2 enne registriosa avamist kinnistusraamatusse katadkinnisasja kohta avaldati teade selle kohtgi Rii
Teataja Lisas, alates 01. jaanuarist 2000.a. ateddska vastav teade Ametlikes Teadaannetes.



1.3.5Kinnistusraamatu pidamine ja sailitustahtaeg

Kinnistusraamatut peetakse nelja maakohtu (Tartuarjud Péarnu ja Viru)
kinnistusosakondades. Kinnistusosakonnad on jagdtimhistusjaoskondadeks mis
asuvad Tallinnas, Tartus, Valgas, Vorus, JohvikvBiees, Parnus ja Raplas.

Kinnistusraamatuseadusega on kinnistusraamatutedtatudalaline sailitustéahtaeg



II. HINDAMISE LABIVIIMINE
2.1 HINDAMISE ALUSDOKUMENDID
Hindamisel l1&htuti:

» kinnistusraamatuseadusest (RT |1 1993, 65, 922);

* maakatastriseadusest (RT |1 1994, 74, 1324),

e asjadigusseadusest (RT |1 1993, 39, 590);

e VV 24.01.1995 maarusest nr 37 ,Riigi maakatasttepiise korra kinnitamine®;

e VV 17.12.2002 maarusest nr 405 ,Riikliku ehitissgiasutamine ja pidamise
pdhimaarus®;

* justiitsministri 28.08.2002 maarusest nr 55 , Koktonistusosakonna kodukord*;

» |&htellesandest ,Kinnistustoimiku dokumentide diggeerimine”. Tallinn 2009

* publikatsioonist ,Kinnistusametite materjalid Ed9®V Riiklikus Ajaloo
Keskarhiivis. Fondide Ulevaade. Tartu 1975, koasté4gllo Naaber.
http://www.eha.ee/raamatud/kinnistusametid.htm.

Veel lahtuti hindamisel arhiiviseadusest, arhiigidgast ning Rahvusarhiivi
hindamispoliitika pohimotetes (riigiarhivaari 24.2003.a. kaskkiri nr 141).

2.2 HINDAMISE KAIK

Hindamise viisid |&bi Tartu Maa-arhiivi peaspetsiaRaili Unt, arendusbiiroo ndunik
Pille Noodapera ning arendusbiroo ndunik — bircpjh asetaitia Hanno Vares.
Hindamisse oli kaasatud digitaalarhiivi blroo bijubataja asetaitja Kuldar Aas, sama
biroo ndunik Piret Randmée ning Riigiarhiivi jaree/e osakonna inspektor Killi
Niidassoo.. Hindamise kaigus konsulteeriti pidevaistiitsministeeriumi digusloome ja
arenduse talituse nduniku Piret Saarteega, kes dkwmrib Kinnistustoimiku
dokumentide digitaliseerimise projekti

Kinnistusraamatu arhiiviga ja selle osadega tut8useptembril 2009 Tartu kohtumajas.
Kohapeal tapsustati ja kooskdlastati Rahvusarhiilgimusi kinnistusraamatu pidamise
kohta, mida arutati tle ja protokolliti 22. septathB009 Rahvusarhiivis.

19. novembril kohtusid hindamisega seotud Rahvuisarhrametnikud Justiits-
ministeeriumi ja kohtute esindajatega Tallinnas tidssiinisteeriumis. Peaasjalikult
arutati vdimaluse Ule paberkandjal kinnistustoinlikhévitada peale nende digiteerimist.
26. novembril 2009 arutas kinnistusraamatu hindakasRahvusarhiivi ndukoda. Seal
voeti vastu pohimotteline seisukoht - kui kinnistisikud saavad arhiivivaartuse, tuleks
tulevikus riigi tasandil leida vdimalus ressurs&&lepaberkandjal kinnistustoimikute
sailitamiseks Rahvusarhiivi.

K&aesoleva hindamisotsuse pdhimotted kooskdlastatijdanuaril 2010 Rahvusarhiivi
hindamiskomisjonis.



2.3 ISELOOMUSTUS HINDAMISKRITEERIUMIDE JARGI
2.3.1 Funktsiooni olulisus

Kinnisasjade (maatukid, korteriomandid ja hoondstussed) kinnistamismenetluse
Ulesanne on fikseerida, kellele kinnisasi kuulubmjdlised piiratud kinnisasjadigused
(hGpoteeqid, servituudid, reaalkoormatised, hoawsésgused, ostueesdigused ja marked)
seda kinnisasja koormavad. Kinnistamismenetlus staa diguste tekkimise ja
tlemineku eelduste olemasolu ning kinnitab digutgeninekut.

Kinnistamismenetluses tehtud toiminguid téendabniktusraamat. See peab andma
autentse ja kindla informatsiooni kéikide kinnisalg omanike ning koormatiste kohta.
Kogu kinnisvara kaive (asjadiguse tekkimine, muuturme ja I6ppemine) toimub
Eesti Vabariigis kinnistusraamatu kannete kaudu. Silmas tuleb pidada, et alles
kinnistusraamatusse kande tegemine loob, muudaldpéiab kinnisasjadigusi. Seega
notariaalselt tdestatud asjadiguslepingu olemasoludhenda, et selle alusel on ka
kinnistusraamatusse kanne tehtud.

Kinnistusraamatute pidamine on oluline funktsioomis pakub kinnisasjade
oiguskaibele kaitset ning Ghiskonnale diguskindlust

2.3.2 Uurimispotentsiaal

Kinnistusraamatu alusel on voimalik teha jarelddgnnisvara kéibe ja selle
finantseerimisekohta

Kinnistusraamatu infostisteemi andmetel tutvuti 2800 poolel 13243registriosaga
(Harju 684, Parnu 8934, Tartu 904, Viru 2731) Kenistustoimikus sisaldavate
dokumentidega 6160 korral. Kinnistusraamatu kaaigtapli infostisteemi andmetel
kokku 3423. Kdige rohkem kasutavad kinnistusraanaatimeidkinnisvara omanikud,
voimalikud ostjad (2612 korral) ja notarid (580 korral) samuti politsei
(majanduskuriteod), Maksu- ja tolliameti ametnik@iyusbirood (seoses Gigusteenuse
osutamisega), kohtutaiturid, pankrotihaldurid, nkadptute enda té6tajad (kohtunikuabid
ja kinnistusosakondade t66tajad kande tegemisestatsisel, andmete tlekontrollimisel
jm juhtudel.

Ajalooarhiivis sdilitatakse teavet kinnistusasutug nende tegevuse kohta alates 18.
sajandist, kui kinnistusraamatuid hakati jarjepmlewpidama, kuni kinnistusasutuste
likvideerimiseni 1944.a. Kinnistusregistrid ja +wkud on Uheks kasutatavamaks
uurimismaterjaliks uurimissaalis. Viimase kahekasta I6ikes on kinnistusametftende

(f 2382 Tartu kinnistusamet, f 3760 Viljandi-Parkinnistusamet, f 2840 Tallinna
kinnistusametkasutatud kokku ca 2000 korda Uurijateks on po&hiliselt suguvdsa ja



kodu-uurijad, aga ka Uksikkulastajad, kes tunnevad huvi, lkelleende maja voi

kodutalu varem kuulus. Koige Ulevaatlikumat teawabnisvara kohta sisaldavad
registrid, kuid kinnistustoimikutest on avastatuakamente, mida kusagil mujal séilinud
ei ole, sh linnakruntide plaane, talude kaartetatesente, ostu-muugilepinguid jms.
Kdigist arhiivi poolt valjastatud arhiiviteatistea jmuude teadete (infokirjad) hulgast
moodustavad omandidigusega seotud teatised ca 5%0%, on samuti koostatud
kinnistusraamatu andmete pohjal.

Kinnistusasutuste materjalid, eriti alates 19 gsdijadtreskpaigast, on sailinud kullaltki
hasti. Uurijate t66d kergendab asjaoly et kinnistusametite dokumentide pohiliigid —
kinnistusurikute raamatud, kinnistute registricdirkstuspéaevikud ja kinnistutoimikud —
suures osas dubleerivad Uksteishii et kui naiteks puudub kinnistusirikute raamet
Uks koide, voib uurija selles sisalduva andmestidhiosa leida kinnistuspéevikuist
Kinnistusasutuste arhivaalide kdrge usaldusvéagesssihteliselt hea sailimisaste teevad
need ajalooallikana vaga hinnatavaks. Uhtlasi @mde abil vdimalik tdendada
minevikus kehtinud omandidigust. Kinnistusasutustaterjalide kasutamise kodrgajaks
voib pidada omandireformi perioodi, mil arhiividhaiiksi1990. aastate esimesel poolel
valjastasid umbes 50 000 omandidiguslikku arhiivitatist. Varasem intensiivhe
kasutamine jai aastatesse 1969-1971, mil arhiihdtjastasid omandidigusega seotud
arhiiviteatisi kulandukogudele.

2.3.3 Ajaraam

Hinnatav teave on loodud alates 1994. aastast.tfiookid kestavad edasi.
2.3.4 Unikaalsus
Kinnistustoimikus leiduvate tdestatud dokumentide oiginaalide asukohad:

Volikirjad ja asjadiguslepingute originaalid (kistamisavaldus vOib sisalduda ka
asjadiguslepingus) on leitavad notarite arhiivideshaldusaktide originaalid
valitsusasutuste ja kohalike omavalitsuste arhéisid kohtuotsuste ja arestimisotsuste
originaalid aga kohtute arhiividest. Riiklik maaistier sailitab katastriiksuste plaane,
Hooneregistri arhiivist on leitavad kinnistamisalizded ja ehitiste inventariseerimise
plaanid, mis on koostatud enne 31. detsembrit 2883at.

Riikliku ehitisregistri arhiiv:

Riiklikust ehitisregistrist (asutatud Vabariigi Maluse 17. detsembri 2002. a mééarusega
nr 405) leiab muude (tehniliste) andmete seasaridmeid kinnisasjast ehitise ja selle
asukoha maaulksuse aadressi, ehitise omaniku ninmegistri koodi ja slnniaja,
ehitusgeoloogiliste ja -geodeetiliste to66de teosgamkoha asukohajargse Kkinnistu
numbri, Kkinnistuspiirkonna ja jaoskonna, kinnistaotisuse tegemise kuupdaeva,
katastritiksuse katastritunnuse ja selle registrese kuupéeva.



Registrist on leitavad vallasasjast ehitise pars@narestimise, kasutamiskeelu kuupéaev
ja institutsiooni nimi, kelle otsuse alusel neechtite notari nimi kelle juures
asjadigusleping sOlmiti, vallasasjast ehitise jdleseluse maa omandidiguse voi
kasutamise aluseks olevate dokumentide nimetusabmu véaljaandmise kuupéev ja
valjaandja. Kinnisasjade kohta ehitisregistrisiseitl andmeid ei leidu.

Ehitisregistrisse kantud andmetel on informatiivne ja statistiline tdhendus ja
registriarhiivi  kantud alusdokumentide andmeid isdkse 20 aastat ehitise
lammutamise voi muul viisil likvideerimise paevasvates.

Riikliku maakatastri arhiiv:

Maa-ameti juures peetav maakataster on tehnilingiste¥ — selles kajastuvad
maamoodtmise tulemused, andmed maa loodusliku shjsw@értuse ja tegeliku

kasutamise kohta. Katastriandmed on esitatud kadkdaijul. Kinnistusraamat on

vorreldes sellega juriidiline register. Mdlemad istigd vahetavad andmeid. Nii sisaldab
kinnistusraamat kinnistu kohta ka katastriandmeidkianistu koosseisu kuuluvad
katastrilksused, kinnistu pindala, aadressi ja midwotstarvet. Neil andmetel on
kinnistusraamatus vaid informatiivne tahendus. Kigatastriandmed muutuvad,
parandatakse need kinnistusraamatus kas automaats#mevahetuse kaigus
(automaatselt toimuvad maatiki sihtotstarbe ja esmilrmuudatused, samuti pindala
korrigeerimised ja katastriliksuste jagamised) kadastripidaja kirjaliku taotluse alusel.

2.3.5 Kasutatavus

Kinnistusraamat kasutab ristkasutuse teel teisthnekogude andmeid. Siiski on just
kinnistustoimikus ko&ik dokumendiliigid (ka need, liai originaalid asuvad teistes
andmekogudes ja arhiivides) kompaktselt leitavad.

2.3.6 Kogumistraditsioon

Esimesed andmed kinnisvaradel lasuvate volgadeukilst Glesmarkimisest Eesti- ja
Liivimaal parinevad 16. sajandist. TApsemad andknsuistusasutuste ja nende tegevuse
kohta on sdilinud alates 18. sajandist. Siitpealekis kinnistusraamatute pidamisel
jarjepidevus, mis pusis katkematuna kuni kinnistusaste 6pliku likvideerimiseni
seoses ndukogude vdimu kehtestamisega Eestis a9%@jadus kinnistusametite jarele
kadus, kuna maa muutus riigi omanduseks ega v@itiadenam ostu-mugi, pantimise
jms. tehingute objektiks. ENSV Kohtu Rahvakomissagi maarusega 29. detsembrist
1940. a. kinnistusametid likvideeriti. Saksa okspaini ajal taastati kinnistusametite
tegevus Eesti Omavalitsuse justiitsdirektori mégégas 23. septembrist 1941. a. ja
[6plikult likvideeriti kinnistusametid 1944. a. sggl.

Kinnistusametite arhiivid anti Ajalooarhiivile Ul@aastatel 1947-1958 ja kokku on
Rahvusarhiivis sailitamisel kinnistusametite 171944.a. arhiivifondides 154 790
sailikut. Kinnistusametite arhiivifondid sisaldavgiglgmisi dokumendiliike:



» suuliste avalduste raamatud, kuhu on kantud sulkseistuspalved
kronoloogilises jarjekorras;

» kinnistuspaevikud, kuhu on kantud k&ik kinnistuspedl ja lisaks kohtu maarused
esitatud aktide kinnistamise voi mittekinnistamkedta,;

» kinnistusurikute raamatud ehk kinnistusraamatusikkitas mottes, kuhu on
koidetud esitatud aktid koos kohtu méaéarustega nkmaestamise kohta;

* kinnistute registrid, kus iga kinnisvara kohta peetaette jaotust, millesse on
margitud koik selle kohta kéaivad kinnistamised (oggatsioonid);

» kinnistutoimikud milles on kinnistute registri o&eakiri ja kdigi kinnistusurikute
raamatutesse koidetud dokumentide, ning suulisat@laste raamatute ja
kinnistuspéevikute sissekannete arakirjad antudigin kohta.

Kinnistutoimikud moodustavad 94% kinnistusametite ahiivfondides leiduvate
sailikute arvust. 145 436 toimikust 1028 on moodustatud mdisate, 422 igat liiki
talude, 21 666 linnades ja alevites asuvate kisjaga kohta. MOningates
kohtureformieelsetes kinnistusasutustes juba varpeetud toimikud dksikute
kinnisvarade kohta kuulusid liitmisele uute kinoisimikutega. Seetdttu esineb
Uksikutes kinnistutoimikutes, naiteks Tartu linnenamles, &arakirju isegi 18. sajandi
dokumentidest. Lisaks leidub kinnistutoimikutestipkale materjale, naiteks talude ja
linnakruntide kaarte ja plaane, mis mujal puuduvad.

2.3.7 Sailitamiseks vajalik ressurss

31.03.2009 seisuga on kinnistusosakondade arhshdeul ja sailitamiselimb. 906 000
kinnistustoimikut ja 750 345 kinnistusregistriosa paberkandjal Paberkandjal
arhivaalide maht ooamb. 8100 meetrit millest valdava enamuse (hinnanguliselt 9/10 e.
umb. 7300 meetrit) moodustavad kinnistustoimikud.

Kinnistusraamatu maht digitaalsel kujul on 14.102G&eisugaandmete osas 65 GB
ning digidokumentide osas 120 GB. Susteemi tegevadbgi on ca 200 GB
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I1l. KOKKUVOTE
3.1 HINDAMISOTSUS
Kinnistusraamatu hindamisel otsustatiagtiivivaartus on:

» kaigil kinnistusraamatdkinnistusregistri elektroonilistel registriosadel, millele
on kantud mérge nende 6igusliku tdhenduse osas, nin

* koigil kinnistusraamatu kinnistustoimikutel olenemata sellest, millisele
teabekandjale need on vormistatud. Paberkandjaldturstoimikute puhul laieneb
otsus kdigile toimikus olevatele dokumendiliikidetdéenemata sellest, kas nad
dubleerivad kinnistusraamatu teistes osades v&ieteiandmekogudes olevat
teavet vOi mitte.

Hindamisel otsustati ka, athiivivaartus puudub:

* kinnistusraamatkinnistuspaevikutel olenemata sellest, millisele teabekandjale
need on vormistatud, ning

» kinnistusraamatuinnistusregistri paberkandjal registiosadel.

Hindamisotsus kehtiuba loodud kui ka loodava teabe kohta mis moodustab
kinnistusraamatu  koosseisu  kuuluvate kinnistustegis kinnistuspaeviku  voi
kinnistustoimiku sisu.

3.2 SOOVITUSED HINDAMISOTSUSE JARGIMISEL

Hindamise kaigus ei saanud arhiivivaartust kinmistamatu Kkinnistuspéevikud ja
paberkandjale vormistatud kinnistusraamatu kinsiggistri registriosad. Sellegi poolest
on neile ametkondlikult kehtestatwadaline sailitustdhtaeg Kui on selgunud, et nell
dokumentidel (vOi osal neist) pole enam praktiigértust e. need on kasutusest téaielikult
valjunud, soovitame lahtuda reeglist, mille kohasslilitustahtaega (antud juhul
alalist) muudetakse sama taseme digusaktiga, misilgéstéahtaja on kehtestanud.
Vastavalt sellele saab arhiivivaartust mittesaahaldimente havitada.

Kinnistusraamatut pidavad maakohtud/divad arhiivivaartust mittesaanud
kinnistusraamatu osad peale sdilitustdhtaja muutmis havitada kéesoleva
hindamisotsuse alusel, dokumenteerides havitandigeamisaktis

Kinnistusraamatu kinnistustoimikute digiteerimiseleb silmas pidada, et paberkandjal
kinnistustoimik sisaldab taies mahus arhiivivaartugga teavet ja on ndnda osa

rahvuslikust kultuuriparandist , mistottu on lubamatu seda kahjustada voi selea si
kasutamiskélbmatuks muuta.
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Kinnistusraamatu infosulsteemi, sh digiteerimisekenguse arendamisel ja
valjatootamisel tuleb muuhulgas arvestada, et sellesanne on hallata
arhiivivaartusega digitaalset teavet mis peab olema autentne, usaldusvaarne, terviklik
ja kasutatav ka kaugemas tulevikus. Soovitame hastategevusi nende omaduste
tekitamiseks ja sailitamiseks kooskdlastada Ramiisema.

Toivo Jullinen Hanno Vares
hindamiskomisjoni hindamiskomisjoni
esimees sekretar
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